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Styrelsen for BRF Kittingen 6 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-10-01. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2015-09-01 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kattingen 6 2000 Stockholms stad

Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvéirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes med ett gathus 1884 och med ett gardshus 1905. Husen bestér av 4
vaningar samt 2 vindsvéningar i gathuset.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 1576 kvadratmeter fordelat enligt
foljande:

-bostadsritter (25 st) 1353 kvm
-lokaler (1 st) 220 kvm
-lager (1st) 3 kvm

Ligenheter och lokaler
Lagenhetsfordelningen for bostadsréitter

1 rok 2 rok 3 rok
2 17 6

I lokalen bedrivs foljande verksamhet

Verksamhet Yta (kvm) Avtal med 16ptid t.o.m.
Restaurang 220 2018-12-31
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema

- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning é/\qq, J/
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Ovriga avtal

- Lokalvard: Pousette stidservice
- Entremattor: Initial AB

- Hissar: KM Service

Foreningen har bredbandsuppkoppling via OwnlIT genom FridhemsLan.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 25 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har 2 st Gverlatits under aret.
Under 2015 har styrelsen beviljat en (1) andrahandsupplatelse.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse éar:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militértjénst, arbete pa annan ort eller
for att prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételsen ar en tillfallig 16sning och begréinsad i tiden.

Vid lidgenhetsoverldtelser debiteras sdljaren en overlatelseavgift och eventuell pantséttnings-
avgift debiteras koparen. Overlételse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Erik Allertz Ledamot Ordforande
Alexander Karlsson Ledamot

Emil Larsson Ledamot

Carl Lindgren Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for samtliga
styrelseledaméter.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under dret avhéllit 9 protokollforda sammantridden. Darutéver har ménga moten
mellan delar av styrelsen dgt rum samt dven en frekvent kontakt via mail har forekommit.

Revisor
Sylvia Ceamanos

Valberedning
Valberedning har varit Hans Holmgren

Stimmeor
Ordinarie féreningsstimma holls den 2015-05-27
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Utférda investeringar och underhallsarbeten

Atgird Ar

Avloppsstammar inklusive anslutningar till vatrum och kok 1968
Fjarrvarme installerades i fastigheten och samtliga radiatorer byttes ut 1999
Hiss installeras 2001
Gathusets fasad mot innergérd renoverades och mélades 2001
Tvé vindsvaningar byggdes 2002
Fasad mot gatan mélades 2003
Fastighets LAN installerades 2003
Totalrenovering av trapphus, samtliga ldgenhetsdorrar byttes samt all armatur 2004
Underhall och malning av tak 2005
Utviandigt underhall (kittning/mélning) av fonster 2006
Installation av utrustning for att hindra rattintrangning i killare 2008
Genomford energideklaration 2008
Genomford obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2008
Slamsugning och spolning av avloppsstammar 2010
Uppgradering och injustering av virmeanldggning 2010
Nybyggnation av balkonger mot innergérd (finansierat av resp. bostadsréttshavare) 2011
Nya entredorrar 2011
Fasadrenovering av gérdshus 2011
Ytterligare insatser for att ticka hal i kéllarvagg for att forhindra rattintrangning 2011
Utvecklingsarbete med foreningens hemsida 2011
Genomford OVK 2012
Genomgang och komplettering av ventilationen 2012
Nytt expansionskérl och genomgéng varmesystem 2013
Spolning och filmning av avloppsstammar 2014
Kompletterande arbeten med ventilationen 2015

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

3(11)

Ytterligare ventilationsarbeten utférdes for att f& godkdnd OVK-besiktning. Flera av foreningens

badrum renoverades 1 sin helhet, och ventilationsarbetena péverkade ocksa tva nyligen

renoverade badrum dér taket sinkts. I samband med ett inbrott byttes laskolvarna i fastighetens
ytterdorrar ut, och en dorrdppnarautomatik installerades. En fastighetsbesiktning utfordes av

Storholmen Forvaltning AB.

Visentliga hindelser hittills under 2016
Offerter intagna for installation av bergvirmepump. Delvis ommaélad fasad mot gatan.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningens ekonomi kan 1 allt védsentligt ségas vara god men é&r sérbar for storre oforutedda
underhéll och forutsatter att medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att hilla
underhéllskostnaderna nere. Vissa storre tekniska underhall dr planerade inom den kommande
femdrsperioden, vilket foranleder fortsatt kostnadskontroll och eventuella atgarder.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostdder var oférandrade under perioden 2015.

Lan

Foreningen har 1 stycken lan hos Nordea om sammanlagt 2.180.000 kr. Se not 9.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som dger fastigheten vid ingangen av aret som &r skyldig att
betala fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av
lokalernas taxeringsvérde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 243 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhorande
tomtmark.

Foreningen &r skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening, vilket for foreningens
del medfor att statlig inkomstskatt (22 %) betalas pa eventuella kapitalintékter, utan avdrag for
kapitalkostnader. Huruvida foreningen é&r att betrakta som en dkta eller odkta bostadsrittsforening
avgors vid utgdngen av varje kalenderar. Minst 60 % av foreningens bostadsrétters bruksvarde
ska ha en s.k. kvalificerad anvindning for att foreningen ska betraktas som dkta. Denna
bedomning gors genom att hyresintikter for hyreslidgenheter och hyresintékter for lokaler stlls i
forhallande till summan av en schablonberdknad marknadshyra (bruksvirde) for de bostader som
ar bostadsritter.

Flerarsoversikt (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1171 1109 1075 1129 1126
Resultat efter finansiella poster -167 -162 -328 -71 -74
Soliditet (%) 87 87 87 69 56
Arsavg/ kvm bostadsrittsyta (kr) 485 485 472 455 467
Lan per kvm 1611 1611 1611 4 346 6 194
Driftskostnader per kvim 762 682 727 561 546

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 853 684

arets forlust -167 074
-3 020 758

behandlas sa att

till reservfond avsittes 95 052

i ny rakning overfores -3 115810
-3 020 758

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med /\ L Z‘L

tillaggsupplysningar.
O~ 61’ L‘ |
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN L B~ W

2015-01-01
-2015-12-31

1103 453
67 952
1171 405

-779 243
-252 291
-101 018
-174 731
-1 307 283

-135 878

181

-31377

-31196

-167 074

-167 074

-167 074
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2014-01-01
-2014-12-31

1 066 452
42103
1108 555

-675 092
-248 227
-124 220
-174 731
-1222 270

-113 715
182

-48 567
-48 385
-162 100

-162 100

-162 100
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

=

18 088 261
8 417 000

18 505 261

18 505 261

52377
17 258
69 635
318 636
388 271

18 893 532
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2014-12-31

18 242 192
437 800

18 679 992

18 679 992

53019
20115
73 134
312 388
385522

19 065 514
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 343 927 12 343 927

Upplételseavgift 6 347 343 6347 343

Fond for yttre underhall 923 241 828 189
19 614 511 19 519 459

Ansamlad forlust

Balanserad forlust -2 948 737 -2 691 584

Arets resultat -167 074 -162 100
-3 115810 -2 853 684

Summa eget kapital 16 498 701 16 665 774

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 2 180 000 2 180 000

Summa lngfristiga skulder 2180 000 2 180 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 57 159 42 819

Upplupna kostnader 157 672 176 921

Summa kortfristiga skulder 214 831 219 740

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 893 532 19 065 514

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

A

EL0.



BRF Kittingen 6 8(11)
Org.nr 769600-7017

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rdd for
mindre foretag.

Arsredovisningen upprittades i enlighet med BFNAR 2009:1.

Samma virderingsprinciper har anvénts som foregdende ér.

Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd
(BFNAR 2003:4) och Bokforingsndmndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrattforeningar, 2003-09-12.

Intiktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd ( BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anléggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
beriiknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1
Inventarier 3,33
Ombyggnation 1
Fasadrenovering 5

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de bredknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningen till det ligsta av anskaffningsvérdet och
det verkliga vérdet.

Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2015 2014
Avgift 655713 655712
Hyra lokaler 418 900 381900
Fast.skatt ¢j moms 28 840 28 840
1103 453 1 066 452
Not 2 Ovriga intikter
2015 2014
Overlatelseavgift och pant.avg 4002 6 443
Balkong 8 760 8 760
Ovr ersittningar och intékter 55 190 26 900
67 952 42103
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Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgérd

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/Renhéallning
Stockholm Gas

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring

Kabel-tv

Fastighetsskatt

Entrémattor

Bredband

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon
Fastighetsforvaltning
Maoteskostnader

Porto

Bankkostnader
Foreningsavg, avdragsgilla
Revisionsarvoden
Konsultarvoden

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier
Ombyggnation
Fasadrenovering

2015
-333 892
0

-19 642
-268 971
-46 373
-41 256
-69 109
=779 243

2015
-32 440
-2 113
-36 254
-24 149
-36 600
-27 456
-59 915
-11 836
-21 528
-252 291

2015
-2253
-34792
-12 624
-210

-6 970
-4 950
-16 250
-22 969
-101 018

2015

96 000
20 800
17348
40 583
174 731
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2014
-231 971
-549

-21 222
-273 335
-46 981
-39 588
-61 446
-675 092

2014
-38928
-1316
-38 465
-21 720
-26 251
-27 132
-59 265
-13 622
-21 528
-248 227

2014
-2478
-34792
-10 888
-1 640
-8 580
-4 950
-16 500
-44 392
-124 220

2014
96 000
20 800
17 348
40 583

174 731

Ak
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan - byggnad

Vid érets borjan - mark
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvird

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan - ombyggnad
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Akumulerade avskrivning enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid rets slut
Planenligt restviirde vid arets slut byggnader och mark

Byggnader och mark
Ombyggnation

2015-12-31

9 600 806
7242714
0

16 843 520

-864 000
-96 000
-960 000

15 883 520

14 806 000
16 878 000
31 684 000

28 800 000
2 884 000
31 684 000

2 546 432
0
2 546 432

-283 760
-57 931
-341 691

2204 741

15 883 520

2204741
18 088 261
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2014-12-31

9 600 806
7242714
0

16 843 520

-768 000
-96 000
-864 000

15979 520

14 806 000
16 878 000
31 684 000

28 800 000
2 884 000
31 684 000

2 546 432
0
2546 432

-225 829
-57 931
-283 760

2262 672

15979 520

2262672
18 242 192
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Not 8 Inventarier
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirde
Vid érets borjan - Inventarier 625 000 625 000
Nyanskafthingar 0 0
Utgaende anskaffningsviirde 625 000 625 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -187 200 -166 400
Arets avskrivningar enligt plan -20 800 -20 800
Utgaende avskrivning enligt plan -208 000 -187 200
Planenligt restvirde vid arets slut 417 000 437 800
Not 9 Forindring av eget kapital

Belopp vid Disp av  Forindring Belopp vid

arets ingang  foreg ars res under aret

arets utging

Inbetalda insatser 12 343 927 0 12 343 927
Upplatelseavgift 6 347 343 0 6 347 343
Fond for yttre UH 828 189 95 052 923 241
Balanserat resultat -2 691 584 -162 100 -95 052 -2 948 736
Arets resultat -162 100 162 100 -167 074 -167 074
Totalt 16 665 775 0 -167 074 16 498 701
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteindring 2015-12-31 2014-12-31
Nordea 1,140 3 mén 2 180 000 2 180 000
2180 000 2180 000

Stockholmﬂ?n {//'g/ 2016
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in relisionsberétte e har limnats den J/ / 3_—' 2016
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Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Kiittingen 6
Org.nr 769600-7017

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kéttingen 6 for rdkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det édr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr d&ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

BRF Kittingen 6, Org.nr 769600-7017
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Kittingen 6 for
rdkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
cller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, 4tgirder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

olm 2016-05-25~

W [ aalies

Syh’ia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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