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Styrelsen f6r BRF Kittingen 6 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2013.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-10-01. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2001-01-10 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Kattingen 6 2000 Stockholms stad

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvirmning ir fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes med ett gathus 1884 och med ett gardshus 1905. Husen bestar av 4
vaningar samt 2 vindsvéaningar i gathuset.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 1578 kvadratmeter fordelat enligt
foljande:

-bostadsritter (25 st) 1358 kvm

-lokaler (1 st) 220 kvm

Ligenheter och lokaler
Liagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok
2 17 6

I lokalen bedrivs foljande verksamhet

Verksamhet Yta (kvm) Avtal med l6ptid t.o.m.
Restaurang 220 2015-12-31
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema

- Ekonomisk férvaltning
- Lagenhetsforteckning
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Ovriga avtal

- Lokalvard: Pousette stidservice
- Entremattor: Initial AB

- Hissar: Kone

Foéreningen har bredbandsuppkoppling via OwnIT genom FridhemsLan.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 25 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 2 ¢verlatits under aret.
Foreningens sista hyresritt saldes under éret.
Under 2013 har ingen ans6kan om andrahandsupplatelse kommit till styrelsen.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ér:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militértjénst, arbete pa annan ort eller
for att prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillfillig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverldtelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift och eventuell pantséttnings-
avgift debiteras koparen. Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Hans Holmgren Ledamot Ordf6rande
Mikael Valier Ledamot

Emil Larsson Ledamot

Shabnam Khabazbashi Ledamot

Peter Olszamowski Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for samtliga
styrelseledamoter.

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under dret avhallit 9 protokollférda sammantridden. Dérutéver har ménga méten
mellan delar av styrelsen 4gt rum samt dven en frekvent kontakt via mail har férekommit.

Revisor
Jorgen Schumacher perioden 2013-01-01 2013-12-03

Sylvia Ceamanos perioden 2013-12-04 2013-12-31

Valberedning
Valberedning har varit Nadinne Witenheim samt Carl Lindgren

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2013-05-30
Extrastimma holls den 2013-12-03
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Utforda investeringar och underhallsarbeten

Atgard Ar

Avloppsstammar inklusive anslutningar till vatrum och kék 1968
Fjérrvarme installerades i fastigheten och samtliga radiatorer byttes ut 1999
Hiss installeras 2001
Gathusets fasad mot innergérd renoverades och malades 2001
Tva vindsvéningar byggdes 2002
Fasad mot gatan mélades 2003
Fastighets LAN installerades 2003
Totalrenovering av trapphus, samtliga ligenhetsdérrar byttes samt all armatur 2004
Underhéll och mélning av tak 2005
Ny belysning pé innergarden 2005
Utvéndigt underhall (kittning/mélning) av fonster 2006
Installation av utrustning for att hindra rattintrangning i kéllare 2008
Genomford energideklaration 2008
Genomford obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2008
Slamsugning och spolning av avloppsstammar 2010
Uppgradering och injustering av virmeanldggning 2010
Nybyggnation av balkonger mot innergard (finansierat av resp. bostadsrittshavare) 2011
Nya entredorrar 2011
Fasadrenovering av gardshus 2011
Ytterligare insatser for att ticka hal i kéllarvagg for att forhindra rattintrangning 2011
Utvecklingsarbete med foreningens hemsida 2011
Genomfdrd OVK med vissa anmirkningar men som har atgirdats 2014 2013
Genomgang och komplettering av ventilationen 2013
Nytt expansionskirl och genomgéng virmesystem 2013

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret och utférda underhallsarbeten

Nya stadgar antogs av stimman som syftar till att pa ett mer organiserat sitt inspektera
vétrumsrenoveringar sa att dessa genomforts pa ett bestéindigt och sikert sitt. Foreningens policy att 13ta
renovera stammar i samband med medlems vétrumsrenovering fortsatte ocksa att brukas vid de tv
renoveringar som skedde under &ret.

I slutet av 2013 genomfordes en vétrumsbesiktning i samtliga ligenheter for att ge beslutsunderlag kring
behov av underhall och hur avligset eller angeléget en stamrenovering &r i nuliget.

Viisentliga héindelser hittills under 2014

Under de férsta manaderna i 2014 har styrelsen 14tit genomfora atgarder for att stirka sikerheten
mot vattenskador utifrdn den besiktning som genomférdes i slutet av 2013. Malet ir att f6lja
branschreglerna “sikert vatten” sa langt som detta ir mojligt.

Samtliga avloppsstammar ska under véiren 2014 spolas rena och fotograferas s4 att vi dérigenom
ges ett fullgott underlag infor framtida beslut om renovering av fastigheternas avloppssystem.

En kompletterande OVK-besiktning ska ocksa genomforas under varen 2014. Besiktningen
syftar till en uppféljning av att de brister som konstaterades vid den ordinarie besiktningen 2013
4r atgdrdade. Det ér viktigt att papeka att godkinda ventilationskontroller ar vi tvingade till att
uppnd enligt lag.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningens ekonomi kan i allt visentligt ségas vara god men 4r till stor del beroende av
marknadsréntorna och i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att
hélla underhallskostnaderna nere och dédrmed ocksa &rsavgifterna. Det ekonomiska resultatet dr
sdmre jmf med 2012 och forklaras i huvudsak med att betydande kostnader har lagts ner pa
underhéllsarbeten av vara fastigheter.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostéder var oftrédndrade under perioden 2013.

Lan
Foreningen har 1 stycken lan hos Nordea om sammanlagt 2.180.000 kr. Se not 12.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som #ger fastigheten vid ingdngen av &ret som #r skyldig att
betala fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av
lokalernas taxeringsvérde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 210 kr per
bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhtrande
tomtmark.

Foreningen #r skatteméssigt att betrakta som en #kta bostadsrittsforening, vilket for fSreningens
del medfor att statlig inkomstskatt (26,3 %) betalas pd eventuella kapitalintikter, utan avdrag for
kapitalkostnader. Huruvida foreningen &r att betrakta som en #kta eller oiikta bostadsrittsférening
avgOrs vid utgéngen av varje kalenderdr. Minst 60 % av foreningens bostadsritters bruksvirde
ska ha en s.k. kvalificerad anvéndning for att foreningen ska betraktas som #kta. Denna
bedémning gors genom att hyresintékter for hyresldgenheter och hyresintikter for lokaler stills i
forhllande till summan av en schablonberéiknad marknadshyra (bruksvirde) for de bostider som
dr bostadsriitter.

Flerarséversikt (tkr) 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning (tKr) 1075 1129 1126 1141
Res efter fin. poster (tKr) -328 -71 -74 89
Arsavg. per kvm bostadsyta (kr) 472 455 467 480
Soliditet (%) 87 69 56 56
Lan per kvm 1611 4 346 6194 6194
Driftskostnader per kvm 727 561 546 539
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
behandlas sa att

till reservfond avsittes
i ny rakning 6verfores

-2 178 371
-327 594

-2 505 965

90 567

-2 596 532

-2 505 965
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Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter frain medlemmar
Hyresintdkter

Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Underhallskostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Férvaltnings- och externa kostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Av- och nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

638 781

1 397 302
2 38 795
1074 878

-230 183
-510 920
-189 009
-176 035

-59 090
7,8,9,10 -146 393
-1 311 630

AN N AW

-236 751

22 382
-113 225
-90 843
-327 594

=327 594

-327 594
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2012-01-01
-2012-12-31

615 488
429 635
84 057
1129 180

-73 751
-451 893
-173 043

-93 854

-62 015
-146 393

-1 000 948

128 232
17 193
-217 347
-200 154
-71 922
-71 922

-18 163

-90 085
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Ombyggnation

Fasadrenovering

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O o0

2013-12-31

16 075 520
458 600
1630 702
689 901
18 854 723

18 854 723

28 725
30 940
59 665
425 836
485 501

19 340 224

7(13)

2012-12-31

16 147 520
479 400
1643 712
730 484
19 001 116

19 001 116

727
37503
38 230

542775
581 005

19582121
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Balansrﬁkning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 343 927 11 691 721

Upplatelseavgift 6 347 343 3258 549

Fond for yttre fond 733 137 642 570
19 424 407 15592 840

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -2 268 938 -2 088 286

Arets resultat -327 594 -90 085
-2 596 532 -2 178 371

Summa eget kapital 16 827 875 13 414 469

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 2 180 000 5880 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 162 196 108 455

Aktuella skatteskulder 0 25117

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 170 153 154 080

Summa kortfristiga skulder 332 349 287 652

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 340 224 19 582 121

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TillAggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad for
mindre foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oforindrade jaimfort med foregéende ar.

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde enligt stadgarna.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad: 2003:4

Anlidggningstillgangar
Anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,75
Inventarier 3,33
Ombyggnation 0,75
Fasadrenovering 5,00
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Noter

Not 1 Hyresintéikter

2013
Hyra 12 750
Hyra lokaler 355712
Fast.skatt ¢j moms 28 840
397302
Not 2 Ovriga intiikter
2013
Bredband 0
Balkong 8 760
Ovr ersittningar och intikter 25837
Overlatelseavgift och pant.avg 4198
38 795
Not 3 Underhallskostnader
2013
Reparation och underhall -229 705
Markytor, tradgard -478
-230 183
Not 4 Taxebundna kostnader
2013
El -34 686
Virme -297 276
Vatten och avlopp -42 158
Sophédmtning/renhallning -36 564
Gas -100 236
-510 920
Not 5 Ovriga driftskostnader
2013
Stddning -38 928
Hisservice -15255
Fastighetsforsékring -25 819
Kabel-tv -26 552
F-skotsel -4 128
Ovriga fastighetskostnader -32 557
Entrémattor -12299
Bredband -28 403
Telefon -5 068
-189 009
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2012

76 945
324 800
27 890
429 635

2012
44 290
5840
22 351
11 576
84 057

2012
=73 277
-474
-73 751

2012
-30 260
-285 554
-42 740
-36 135
-57204
-451 893

2012
-38 928
-18 886
-25302
-25 784

-1234
-19 691
-10 244
-30 664

-2 310

-173 043
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgift
Moteskostnader
Konsultarvoden
Revisionsarvode

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

nyanskaffning

Utgaende anskaffningsviirden

Ackumulerande avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivningar enligt plan

Planeligt restviirde vid arets slut

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsvirde ér uppdelat enligt féljande
Bostédder
Lokaler

2013

-34 792
-7911
-5 008

-10 470

-105 079

-12 775

-176 035

2013

16 843 520
0
16 843 520

-696 000
-72 000
-768 000

16 075 520

14 806 000
16 878 000
31 684 000

28 800 000
2 884 000
31 684 000
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2012

-34 788
-6 392
-4 971
-6 025

-31678

-10 000

-93 854

2012

16 843 520
0
16 843 520

-624 000
-72 000
-696 000

16 147 520

14 085 000
16 104 000
30 189 000

27 400 000
2 789 000
30 189 000
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Not 8 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 9 Byggnadsrenoveringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 10 Fasadrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

2013

625 000
0
625 000

-145 600
-20 800
-166 400

458 600

2013

1734782
0
1734 782

-91 070
-13 010
-104 080

1630 702

2013

811 650
0
811 650

-81 166
-40 583
-121 749

689 901
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2012

625 000
0
625 000

-124 800
-20 800
-145 600

479 400

2012

1734782
0
1734782

-78 060
-13 010
-91 070

1643 712

2012

811 650
0
811 650

-40 583
-40 583
-81 166

730 484
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Not 11 Forédndring av eget kapital

Inbetalda  Upplitelse Fond for  Balanserat Arets

insatser avgifter UH resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 11 691 721 3258549 642570 -2 088 286 -90 085
Disp av foreg. ars res -90 085 90 085
Forandring under aret 652 206 3 088 794 90 567 -90 567 -327 594

Belopp vid arets utgang 12 343 927 6 347 343 733 137 -2 268 938 -327 594

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare Réntesats Datum f6r Lanebelopp Léanebelopp
% rantedndring 2013-12-31 2012-12-31
2013-12-31 2012-12-31
Nordea 2,510 3 man 2180 000 5 880 000
2180 000 5 880 000
Kortfristig del av langfristig skuld 0
0
2014
Mi/cké Valier . 1
[ [\ I/
/ AL / // !
///’({/ " / 7 NP e
Emil Larsson Pe/te’r,Olszamowskj
I // J/ T \ ’ 7 <
L) JA « / L) % u—vwé/(
Somaiieh Khabazbashi
in }'r isi(()nsber" else har limnats 528 / - 2014

g (Lt

Sylyia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Kéttningen 6
Org.nr 769600-7017

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kéttningen 6 for rdkenskapsaret 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som 4r dndaméalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatréikningen och balansrékningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2012 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2013-05-10 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Brf Kittningen 6, Org.nr 769600-7017
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Kéttningen 6 for
rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

, )
fockholm 2014- -2D

\// ;
a4 é/////f///é‘
Sy]t('ia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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