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Styrelsen for BRF Kittingen 6, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsriéttsforeningen registrerades 1999-10-01. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-03-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Kittingen 6 2000 Stockholms stad

Fastigheten dr fullviardesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar bergvirme med spets fran fjarrvirme.

Byggnadséar och ytor
Fastigheten bebyggdes med ett gathus 1884 och med ett gardshus 1905. Husen bestar av 4
véningar samt 2 vindsvaningar i gathuset.

Byggnadernas totalyta dr fordelade enligt fo6ljande:

-bostadsritter (25 st) 1365 kvm
-lokaler (1 st) 220 kvm

Ligenheter och lokaler
Léagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok
1 18 6
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I lokalen bedrivs foljande verksamhet

Verksambhet Yta (kvm) Avtal med 16ptid t.o.m.
Restaurang 220 2024-12-31
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema
- Ekonomisk foérvaltning

- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Lokalvérd: Stadhuset AB

- Entremattor: Logomattan AB
- Hissar: Kone

- Bredband Bahnhof

Utforda investeringar och underhéllsarbeten

Atgiird

Avloppsstammar inklusive anslutningar till vatrum och kok
Fjéarrviarme installerades i fastigheten och samtliga radiatorer byttes ut
Hiss installeras

Gathusets fasad mot innergérd renoverades och malades

Tvé vindsvaningar byggdes

Fasad mot gatan mélades

Fastighets LAN installerades

Totalrenovering av trapphus, samtliga ldgenhetsdorrar byttes samt all armatur
Utvindigt underhill (kittning/mélning) av fonster

Genomford energideklaration

Genomford obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Uppgradering och injustering av virmeanldggning

Nybyggnation av balkonger mot innergard (finansierat av resp. bostadsréttshavare)
Nya entrédorrar

Fasadrenovering av gardshus

Genomford OVK

Genomgang och komplettering av ventilationen

Nytt expansionskédrl och genomgang virmesystem

Spolning och filmning av avloppsstammar

Kompletterande arbeten med ventilationen

Godkédnd OVK

Installation av bergviarmeanldaggning

Radonmitning

Spolning och filmning av avloppsstammar

Ny energideklaration uppréttad

Tvitt av tak och takmalning

OVK

Byte av bredbandsleverantor

Ar

1968
1999
2001
2001
2002
2003
2003
2004
2006
2008
2008
2010
2011
2011
2011
2012
2012
2013
2014
2015
2016
2016
2017
2018
2019
2019
2019
2020
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utférda underhéllsarbeten

Lagning av putsskador pa gardshusets fasad. Underhall av fldkt i gardshuset. Mindre underhall av
takplatar. Omforhandlat restaurangens hyresavtal. Underhéll av virmecentralens avgasare.
Fortsatta driftstopp pé hissen som ocksé ledde till att foreningen tecknade avtal om byte av befintlig
hiss, klart under varen 2022.

Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 28 st.

Av foreningens medlemslédgenheter har 7 st 6verlétits under aret.
Under 2021 har styrelsen beviljat tre (3) andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplételse ér:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militértjénst, arbete pd annan ort eller
for att prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillfallig 16sning och begréinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift och eventuell pantsittnings-
avgift debiteras kdparen. Overlitelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséattning:

Emil Larsson Ledamot Ordforande

Henrik Bjorkling Ledamot Tilltrétt juni 2021
Martin Reiche Ledamot Tilltrétt juni 2021
Hans Hemmingsson Ledamot Tilltrétt juni 2021
Adam Dahlqvist Ledamot Tilltrétt juni 2021

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for samtliga
styrelseledamoter.

Foéreningens firma tecknas av styrelsens ledamdter tva i forening.

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantriaden. Darutdver har dven en
frekvent kontakt via mail har forekommit.

Revisor
Sylvia Ceamanos

Valberedning
Valberedning har varit Gith Bengtsson.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2021-06-07.
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Foreningens ekonomi
Arets resultat
Resultatet visar ett underskott pa 515 908 kr.

Bergviarmeanldggningen fortsétter leverera stora besparingar. Féreningens ekonomi ér fortsatt
avhéngig laga rantor, men framfor allt av kostnadseffektiv hantering av underhallsatgérder.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostdder var oférandrade under perioden 2021.

Lan

Foreningen har 1 stycken lan hos Nordea om sammanlagt 3.680.000 kr. Se not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingéngen av dret som &r skyldig att
betala fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av
lokalernas taxeringsvérde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 459 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande
tomtmark.

Foreningen dr skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening, vilket for foreningens
del medfor att statlig inkomstskatt (21,4 %) betalas pa eventuella kapitalintikter, utan avdrag for
kapitalkostnader. Huruvida foreningen &r att betrakta som en ékta eller odkta bostadsrittsforening
avgors vid utgéngen av varje kalenderdr. Minst 60 % av foreningens bostadsrétters bruksvirde
ska ha en s.k. kvalificerad anvandning for att foreningen ska betraktas som dkta. Denna
beddmning gors genom att hyresintikter for hyresldgenheter och hyresintikter for lokaler stills 1
forhallande till summan av en schablonberiknad marknadshyra (bruksvérde) for de bostdder som
ar bostadsritter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1173 1145 1165 1138 1109
Resultat efter finansiella poster -516 -124 -260 143 61
Soliditet (%) 80,4 81,0 81,0 81,0 80,0
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 486 481 485 485 485
Lan per kvm bostadsrittsyta 2 696 2 696 2720 2720 2720

Drifts- & fastighetskostnader per kvm 873 556 722 464 500
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Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets

inging

Medlemsinsatser 12 786 327
Upplatelseavgift 6347343
Fond for yttre underhall 1 639 857
Balanserat resultat -3 855020
Arets resultat -123 755
Totalt 16 794 752

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
Avsittning till yttre UH-fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.

Disp av

foreg ars res
0

0

0

-123 755

123 755

0

Foriandrin

g

under aret

0

0

167 000
-167 000
-515908
-515 908

Belopp vid

arets utgang

12 786 327
6 347 343
1 806 857

-4 145 775

-515908

16 278 844

-4 145775
171 849
-515 908
-4 489 834

-4 489 834
-4 489 834

6 (15)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2021-01-01
-2021-12-31

1173 340
83 430
1256 770

-690 542
-693 967
-120 683
-205 365
-1 710 557
-453 787

-62 121
-62 121
-515 908

-515 908

7(15)

2020-01-01
-2020-12-31

1 144 650
84 616
1229 266

-487 678
-394 469
-181 780
-205 365
-1269 293
-40 027

-83 728
-83 728
-123 755

-123 755
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

7 18 439 638
8 292204
18 731 842

18 731 842

1567
117 747
45929
165 243

1 342 286
1507 529

20239 371

8 (15)

2020-12-31

18 624 203
313 004
18 937 207

18 937 207

0

109 896
41502
151 398

1591 501
1742 899

20 680 106
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

19 133 670
1 806 857
20 940 527

-4 145 775

-515 908
-4 661 683
16 278 844

3 680 000
85 806
194 720
3960 526

20239 370

9 (15)

2020-12-31

19 133 670
1 639 857
20773 527

-3 855020

-123 755
-3978 775
16 794 752

3 680 000
47 897
157 457

3 885354

20 680 106
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna. Avséttning till yttrefond sker enligt
underhallsplan. Fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med
Bokfoéringsndmndens allménna

rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100 ar
Inventarier 30 ar
Ombyggnation 100 ar
Fasadrenovering 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



BRF Kittingen 6
Org.nr 769600-7017

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Balkong
Ovr ersittningar och intékter

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Stockholm Gas

2021

663 206
510134
1173 340

2021

5700
8760
68 970
83 430

2021

-254 662
-14 391
-172 001
-45 163
-63 823
-61 368
-79 134
-690 542

11 (15)

2020

657 021
487 629
1 144 650

2020

7799
8 760
68 057
84 616

2020

-126 986
-3253
-76 826
-55 082
-59 626
-53 936
-111 969
-487 678
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt
Entrémattor

Bredband

Sotning

2021

-48 713
-6 591
-435 736
-45 710
-42 694
-3 983

0

-79 305
-16 235
-15 000
0

-693 967

12 (15)

2020

-47 479
-14 978
-85 034
-30 162
-75 262
-30 413
-2 150
-78 555
-11 700
-15 000
-3 735
-394 468

Kostnaden for hisservice dr mycket hogre under aret pga hissbyte. Eftersom foreningen klassas som K2

gar det inte att gora avskrivning pa den kostnaden vilket gor att resultatet paverkas direkt.

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Fastighetsforvaltning
Moteskostnader

Porto

Bankkostnader

Foreningsavg, avdragsgilla
Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Tillsynsavgift myndigheter
Advokat-/rittegdngskostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier
Ombyggnation
Fasadrenovering
Bergvirme

2021

-5 880
-39 213
-1 002

-10 517
-5034
-23 781
-10 920
-2 460
-21 875
-120 682

2021

-96 000
-20 800
-17 348
-40 583
-30 634
-205 365

2020

-4 336
-38 676
-30372

-332
-12 194

-5 184
-28 188
-54 298

-8200

0
181 780

2020

-96 000
-20 800
-17 348
-40 583
-30 634
-205 365
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Nyanskaftningar
Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder inkl mark
Lokaler inkl mark

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 8 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirde
Vid arets borjan - Inventarier
Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirde

2021-12-31

16 843 520
0
16 843 520

-1 440 000
-96 000
-1 536 000

15307 520

18 265 000
39 018 000
57 283 000

53 000 000
4 283 000
57 283 000

3974 570
0
3974570

-753 887
-88 565
-842 452

3132118

15307 520
3132118
18 439 638

2021-12-31

625 000
0
625 000

13 (15)

2020-12-31

16 843 520
0
16 843 520

-1 344 000
-96 000
-1 440 000

15 403 520

18 265 000
39018 000
57 283 000

53 000 000
4283 000
57 283 000

3974 570
0
3974570

-665 322
-88 565
-753 887

3220 683

15403 520
3220 683
18 624 203

2020-12-31

625 000
0
625 000
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Raéntesats
Langivare %
Nordea 1,640

Kortfristig del av langfristig skuld

Amorteringsfritt

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

-311 996
-20 800
-332 796

292 204

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2021-12-31
2022-01-10 3 680 000

3 680 000

3 680 000

2021-12-31

10 000 000
10 000 000

Inga

14 (15)

-291 196
-20 800
-311 996

313 004

Lanebelopp
2020-12-31
3 680 000
3680 000

3 680 000

2020-12-31

10 000 000
10 000 000

Inga
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Energideklaration

Underskrifter

Stockholm

Emil Larsson

Ordforande

Martin Reiche

Adam Dahlqvist

Min revisionsberittelse har lamnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor

Henrik Bjorkling

Hans Hemmingsson

15 (15)
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Styrelsen for BRF Kittingen 6, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsriéttsforeningen registrerades 1999-10-01. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-03-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Kittingen 6 2000 Stockholms stad

Fastigheten dr fullviardesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar bergvirme med spets fran fjarrvirme.

Byggnadséar och ytor
Fastigheten bebyggdes med ett gathus 1884 och med ett gardshus 1905. Husen bestar av 4
véningar samt 2 vindsvaningar i gathuset.

Byggnadernas totalyta dr fordelade enligt fo6ljande:

-bostadsritter (25 st) 1365 kvm
-lokaler (1 st) 220 kvm

Ligenheter och lokaler
Léagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok
1 18 6
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I lokalen bedrivs foljande verksamhet

Verksambhet Yta (kvm) Avtal med 16ptid t.o.m.
Restaurang 220 2024-12-31
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema
- Ekonomisk foérvaltning

- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Lokalvard: Stadhuset AB

- Entremattor: Logomattan AB

- Hissar: Kone

- Bredband Bahnhof

Utforda investeringar och underhéllsarbeten

Atgiird Ar
Avloppsstammar inklusive anslutningar till vatrum och kok 1968
Fjéarrviarme installerades i fastigheten och samtliga radiatorer byttes ut 1999
Hiss installeras 2001
Gathusets fasad mot innergérd renoverades och malades 2001
Tvé vindsvaningar byggdes 2002
Fasad mot gatan mélades 2003
Fastighets LAN installerades 2003
Totalrenovering av trapphus, samtliga ldgenhetsdorrar byttes samt all armatur 2004
Utvindigt underhill (kittning/mélning) av fonster 2006
Genomford energideklaration 2008
Genomford obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2008
Uppgradering och injustering av virmeanldggning 2010
Nybyggnation av balkonger mot innergérd (finansierat av resp. bostadsréttshavare) 2011
Nya entrédorrar 2011
Fasadrenovering av gardshus 2011
Genomford OVK 2012
Genomgang och komplettering av ventilationen 2012
Nytt expansionskédrl och genomgang virmesystem 2013
Spolning och filmning av avloppsstammar 2014
Kompletterande arbeten med ventilationen 2015
Godkédnd OVK 2016
Installation av bergviarmeanldaggning 2016
Radonmitning 2017
Spolning och filmning av avloppsstammar 2018
Ny energideklaration uppréttad 2019
Tvitt av tak och takmalning 2019
OVK 2019

Byte av bredbandsleverantor 2020
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utférda underhéllsarbeten

Lagning av putsskador pa gardshusets fasad. Underhall av fldkt i gardshuset. Mindre underhall av
takplatar. Omforhandlat restaurangens hyresavtal. Underhéll av virmecentralens avgasare.
Fortsatta driftstopp pé hissen som ocksé ledde till att foreningen tecknade avtal om byte av befintlig
hiss, klart under varen 2022.

Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 28 st.

Av foreningens medlemslédgenheter har 7 st 6verlétits under aret.
Under 2021 har styrelsen beviljat tre (3) andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplételse ér:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militértjénst, arbete pd annan ort eller
for att prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillfallig 16sning och begréinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift och eventuell pantsittnings-
avgift debiteras kdparen. Overlitelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséattning:

Emil Larsson Ledamot Ordforande

Henrik Bjorkling Ledamot Tilltrétt juni 2021
Martin Reiche Ledamot Tilltrétt juni 2021
Hans Hemmingsson Ledamot Tilltrétt juni 2021
Adam Dahlqvist Ledamot Tilltrétt juni 2021

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for samtliga
styrelseledamoter.

Foéreningens firma tecknas av styrelsens ledamdter tva i forening.

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantriaden. Darutdver har dven en
frekvent kontakt via mail har forekommit.

Revisor
Sylvia Ceamanos

Valberedning
Valberedning har varit Gith Bengtsson.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2021-06-07.
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Foreningens ekonomi
Arets resultat
Resultatet visar ett underskott pa 515 908 kr.

Bergviarmeanldggningen fortsétter leverera stora besparingar. Féreningens ekonomi ér fortsatt
avhéngig laga rantor, men framfor allt av kostnadseffektiv hantering av underhallsatgérder.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostdder var oférandrade under perioden 2021.

Lan

Foreningen har 1 stycken lan hos Nordea om sammanlagt 3.680.000 kr. Se not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingéngen av dret som &r skyldig att
betala fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av
lokalernas taxeringsvérde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 459 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande
tomtmark.

Foreningen dr skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening, vilket for foreningens
del medfor att statlig inkomstskatt (21,4 %) betalas pa eventuella kapitalintikter, utan avdrag for
kapitalkostnader. Huruvida foreningen &r att betrakta som en ékta eller odkta bostadsrittsforening
avgors vid utgéngen av varje kalenderdr. Minst 60 % av foreningens bostadsrétters bruksvirde
ska ha en s.k. kvalificerad anvandning for att foreningen ska betraktas som dkta. Denna
beddmning gors genom att hyresintikter for hyresldgenheter och hyresintikter for lokaler stills 1
forhallande till summan av en schablonberiknad marknadshyra (bruksvérde) for de bostdder som
ar bostadsritter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1173 1145 1165 1138 1109
Resultat efter finansiella poster -516 -124 -260 143 61
Soliditet (%) 80,4 81,0 81,0 81,0 80,0
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 486 481 485 485 485
Lan per kvm bostadsrittsyta 2 696 2 696 2720 2720 2720

Drifts- & fastighetskostnader per kvm 873 556 722 464 500
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Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets

inging

Medlemsinsatser 12 786 327
Upplatelseavgift 6347343
Fond for yttre underhall 1 639 857
Balanserat resultat -3 855020
Arets resultat -123 755
Totalt 16 794 752

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
Avsittning till yttre UH-fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.

Disp av

foreg ars res
0

0

0

-123 755

123 755

0

Foriandrin

g

under aret

0

0

167 000
-167 000
-515908
-515 908

Belopp vid

arets utgang

12 786 327
6 347 343
1 806 857

-4 145 775

-515908

16 278 844

-4 145775
171 849
-515 908
-4 489 834

-4 489 834
-4 489 834

6 (15)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2021-01-01
-2021-12-31

1173 340
83 430
1256 770

-690 542
-693 967
-120 683
-205 365
-1 710 557
-453 787

-62 121
-62 121
-515 908

-515 908

7(15)

2020-01-01
-2020-12-31

1 144 650
84 616
1229 266

-487 678
-394 469
-181 780
-205 365
-1269 293
-40 027

-83 728
-83 728
-123 755

-123 755
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

7 18 439 638
8 292204
18 731 842

18 731 842

1567
117 747
45929
165 243

1 342 286
1507 529

20239 371

8 (15)

2020-12-31

18 624 203
313 004
18 937 207

18 937 207

0

109 896
41 502
151 398

1591 501
1742 899

20 680 106
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

19 133 670
1 806 857
20 940 527

-4 145 775

-515 908
-4 661 683
16 278 844

3 680 000
85 806
194 720
3960 526

20239 370

9 (15)

2020-12-31

19 133 670
1 639 857
20773 527

-3 855020

-123 755
-3978 775
16 794 752

3 680 000
47 897
157 457

3 885354

20 680 106
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna. Avséttning till yttrefond sker enligt
underhallsplan. Fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med
Bokfoéringsndmndens allménna

rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100 ar
Inventarier 30 ar
Ombyggnation 100 ar
Fasadrenovering 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Balkong
Ovr ersittningar och intékter

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Stockholm Gas

2021

663 206
510134
1173 340

2021

5700
8760
68 970
83 430

2021

-254 662
-14 391
-172 001
-45 163
-63 823
-61 368
-79 134
-690 542

11 (15)

2020

657 021
487 629
1 144 650

2020

7799
8 760
68 057
84 616

2020

-126 986
-3253
-76 826
-55 082
-59 626
-53 936
-111 969
-487 678
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt
Entrémattor

Bredband

Sotning

2021

-48 713
-6 591
-435 736
-45 710
-42 694
-3 983

0

-79 305
-16 235
-15 000
0

-693 967

12 (15)

2020

-47 479
-14 978
-85 034
-30 162
-75 262
-30 413
-2 150
-78 555
-11 700
-15 000
-3 735
-394 468

Kostnaden for hisservice dr mycket hogre under aret pga hissbyte. Eftersom foreningen klassas som K2

gar det inte att gora avskrivning pa den kostnaden vilket gor att resultatet paverkas direkt.

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Fastighetsforvaltning
Moteskostnader

Porto

Bankkostnader

Foreningsavg, avdragsgilla
Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Tillsynsavgift myndigheter
Advokat-/rittegdngskostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier
Ombyggnation
Fasadrenovering
Bergvirme

2021

-5 880
-39 213
-1 002

-10 517
-5034
-23 781
-10 920
-2 460
-21 875
-120 682

2021

-96 000
-20 800
-17 348
-40 583
-30 634
-205 365

2020

-4 336
-38 676
-30372

-332
-12 194

-5 184
-28 188
-54 298

-8200

0
181 780

2020

-96 000
-20 800
-17 348
-40 583
-30 634
-205 365
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Nyanskaftningar
Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder inkl mark
Lokaler inkl mark

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 8 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirde
Vid arets borjan - Inventarier
Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirde

2021-12-31

16 843 520
0
16 843 520

-1 440 000
-96 000
-1 536 000

15307 520

18 265 000
39 018 000
57 283 000

53 000 000
4 283 000
57 283 000

3974 570
0
3974570

-753 887
-88 565
-842 452

3132118

15307 520
3132118
18 439 638

2021-12-31

625 000
0
625 000

13 (15)

2020-12-31

16 843 520
0
16 843 520

-1 344 000
-96 000
-1 440 000

15 403 520

18 265 000
39018 000
57 283 000

53 000 000
4283 000
57 283 000

3974 570
0
3974570

-665 322
-88 565
-753 887

3220 683

15403 520
3220 683
18 624 203

2020-12-31

625 000
0
625 000
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Raéntesats
Langivare %
Nordea 1,640

Kortfristig del av langfristig skuld

Amorteringsfritt

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

-311 996
-20 800
-332 796

292 204

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2021-12-31
2022-01-10 3 680 000

3 680 000

3 680 000

2021-12-31

10 000 000
10 000 000

Inga

14 (15)

-291 196
-20 800
-311 996

313 004

Lanebelopp
2020-12-31
3 680 000
3680 000

3 680 000

2020-12-31

10 000 000
10 000 000

Inga
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut
Energideklaration

Underskrifter

Stockholm

Emil Larsson Henrik Bjorkling

Ordforande

Martin Reiche Hans Hemmingsson

Adam Dahlqvist

Min revisionsberittelse har lamnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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