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Styrelsen for BRF Kéttingen 6, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-10-01. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-03-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kattingen 6 2000 Stockholms stad

Fastigheten dr fullviardesforsiakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ir bergvdrme med spets fran fjarrvarme.

Byggnadséar och ytor
Fastigheten bebyggdes med ett gathus 1884 och med ett gdrdshus 1905. Husen bestér av 4
vaningar samt 2 vindsvéaningar i gathuset.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1573 kvadratmeter fordelat enligt
foljande:

-bostadsritter (25 st) 1353 kvm
-lokaler (1 st) 220 kvm

Foreningen har under 2019 upplétit en yta i trapphuset pa 2,7 kvm vilket ger en totalyta pa 1576
kvm.

Ligenheter och lokaler
Liagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok
2 17 6
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I lokalen bedrivs foljande verksamhet

Verksamhet Yta (kvim) Avtal med 16ptid t.0o.m.
Restaurang 220 2021-12-31
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Lokalvérd: Stadhuset AB

- Entremattor: Logomattan AB

- Hissar: Hisspartner

- Bredband OwnlT till 2019-12-31, dérefter Bahnhof

Utforda investeringar och underhallsarbeten

Atgiird

Avloppsstammar inklusive anslutningar till vatrum och kok
Fjarrviarme installerades i fastigheten och samtliga radiatorer byttes ut
Hiss installeras

Gathusets fasad mot innergard renoverades och mélades

Tva vindsvéningar byggdes

Fasad mot gatan malades

Fastighets LAN installerades

Totalrenovering av trapphus, samtliga ldgenhetsdorrar byttes samt all armatur
Utvandigt underhall (kittning/mélning) av fonster

Genomford energideklaration

Genom{ford obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Uppgradering och injustering av virmeanldggning

Nybyggnation av balkonger mot innergérd (finansierat av resp. bostadsrittshavare)
Nya entrédorrar

Fasadrenovering av gardshus

Genomford OVK

Genomgang och komplettering av ventilationen

Nytt expansionskédr]l och genomgéing virmesystem

Spolning och filmning av avloppsstammar

Kompletterande arbeten med ventilationen

Godkind OVK

Installation av bergvarmeanldggning

Radonmitning

Spolning och filmning av avloppsstammar

Ny energideklaration upprittad

Tvitt av tak och takmalning

OVK

Ar

1968
1999
2001
2001
2002
2003
2003
2004
2006
2008
2008
2010
2011
2011
2011
2012
2012
2013
2014
2015
2016
2016
2017
2018
2019
2019
2019
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utférda underhillsarbeten
Taken 1 bade gérdshus och gathus har tvittats med hogtryckstviétt samt malats. En tvist med en
medlem under aret har haft paverkan pa foreningens kostnader relaterade till juridisk rddgivning.

Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 25 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har 5 st dverlatits under aret.
Under 2019 har styrelsen beviljat tva (3) andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplételse ér:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militértjanst, arbete pd annan ort eller
for att préva samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen dr en tillfdllig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift och eventuell pantséttnings-
avgift debiteras koparen. Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Niklas Muhrbeck Ledamot Ordférande
Lisa-Marie Flatt Ledamot

Emil Larsson Ledamot

Charlotte Billgert Ledamot

Peter Tell Ledamot

Gith Bengtsson Ledamot Avgick maj 2019

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for samtliga
styrelseledamoter.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret avhéllit 10 protokollforda sammantraden. Déarutover har dven en
frekvent kontakt via mail har forekommit.

Revisor
Sylvia Ceamanos

Valberedning
Valberedning har varit Gith Bengtsson

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-06-04



BRF Kittingen 6 5(15)
Org.nr 769600-7017

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Resultatet visar ett underskott pa 259 885 kr.

Foreningen har under 2019 tagit en engéngskostnad for hogtryckstvétt och malning av tak om
266 125 kr. Foreningen har dven sett en 6kning av kostnader relaterade till juridisk rddgivning i
samband med en tvist med en medlem.

Bergvirmeanldggningen levererade sitt andra hela ar av besparingar. Pa lang sikt &r foreningens
ekonomi delvis avhédngig ldga rantor, men framfor allt av kostnadseffektiv hantering av
underhallsdtgdrder. Darmed har foreningen orsak att se dver gathusets hiss, som driver stora
kostnader for I6pande underhall.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostider var ofordndrade under perioden 2019.

Ldn
Foreningen har 1 stycken lan hos Nordea om sammanlagt 3.680.000 kr. Se not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som &ger fastigheten vid ingdngen av aret som dr skyldig att
betala fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av
lokalernas taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 377 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande
tomtmark.

Foreningen &r skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening, vilket for foreningens
del medfor att statlig inkomstskatt (21,4 %) betalas pd eventuella kapitalintikter, utan avdrag for
kapitalkostnader. Huruvida foreningen ar att betrakta som en dkta eller odkta bostadsrittsforening
avgors vid utgangen av varje kalenderdr. Minst 60 % av foreningens bostadsrétters bruksvérde
ska ha en s.k. kvalificerad anvdndning for att foreningen ska betraktas som dkta. Denna
beddmning gors genom att hyresintikter for hyresldgenheter och hyresintékter for lokaler stélls i
forhéllande till summan av en schablonberédknad marknadshyra (bruksvirde) for de bostider som
ar bostadsritter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1165 1138 1109 1109 1103
Resultat efter finansiella poster -260 143 61 33 -167
Soliditet (%) 81,0 81,0 80,0 85,0 87,0
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 485 485 485 485 485
Lan per kvm bostadsrittsyta 2720 2720 2720 1611 1611

Drifts- & fastighetskostnader per kvin 831 539 581 660 762
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Foriandring av eget kapital

Belopp vid

arets

ingang

Medlemsinsatser 12 343 927
Upplatelseavgift 6347 343
Fond for yttre underhall 1305 857
Balanserat resultat -3 404 424
Arets resultat 143 289
Totalt 16 735 992

Resultatdisposition

Forindrin
Disp av g

foreg ars res under aret

0 113 400

167 000

143 289 -167 000
-143 289 -259 885
0 -146 485

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas s3 att
till reservfond avsittes
iny rdkning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

Belopp vid

arets utgang

12 457 327
6347 343
1472 857

-3428 135

-259 885

16 589 507

-3428 135
-259 885
-3 688 020

167 000
-3 855020
-3 688 020

6 (15)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

—_—

1165352
2 103 288
1268 640

-794 608
-343 868
-134 216
-205 365
-1 478 056
-209 416

AN DN B~ W

-50 469
-50 469
-259 885

-259 885

7(15)

2018-01-01
-2018-12-31

1137918
86 281
1224199

-465 066
-265 297
-95 757
-205 365
-1 031 486
192 713

49 424
-49 424
143 289

143 289
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

7 18 808 768
8 333 804
19 142 572

19 142 572

181 188
43 395
224 583

1118 499
1 343 082

20 485 654

8 (15)

2018-12-31

18 993 333
354 604
19 347 937

19 347 937

92129
31184
123 313

1116853
1240 166

20 588 103
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 804 670 18 691 270
Fond for yttre underhall 1472 857 1305 857
Summa bundet eget kapital 20 277 527 19997 127
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3428 135 -3 404 424
Arets resultat -259 885 143 289
Summa ansamlad forlust -3 688 020 -3 261 135
Summa eget kapital 16 589 507 16 735 992
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3 680 000 3 680 000
Summa langfristiga skulder 3680 000 3680 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 59 366 102 205
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 156 781 69 906
Summa Kortfristiga skulder 216 147 172 111

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 485 654 20588 103
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna. Avséttning till yttrefond sker enligt
underhallsplan. Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med
Bokforingsndmndens allménna

rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100 ar
Inventarier 30 ar
Ombyggnation 100 ar
Fasadrenovering 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomséittning

Arsavgifter
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Balkong
Ovr ersittningar och intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgérd

El

Vérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Stockholm Gas

2019

656 522
508 830
1165 352

2019

7175
8760
87353
103 288

2019

-343 232
-28 254
-163 714
-59 240
-54 140
-45 897
-100 131
-794 608

11 (15)

2018

655 713
482 205
1137918

2018

1351
8760
76 170
86 281

2018

-110 000
-9 632
-107 562
-62 039
-57 136
-46 905
=71 793
-465 067
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Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK,hiss

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt
Entrémattor

Bredband

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader

Porto

Bankkostnader
Foreningsavg, avdragsgilla
Revisionsarvoden
Konsultarvoden

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier
Ombyggnation
Fasadrenovering
Bergvirme

2019

-63 294
-28 732
-37 586
-27 702
-42 438
-29 682
-1 581
=77 255
-19 451
-16 146
-343 867

2019

-5 128
-37 324
-6 211
-2362
-9 398
-5 142
-17 875
-50 775
-134 215

2019

-96 000
-20 800
-17 348
-40 583
-30 634
-205 365

12 (15)

2018

-38 928

-1721
-31 852
-19 454
-32 251
-29 120

-2 349
-69 305
-13 407
-26 910
265 297

2018

-4 867
-36 094
-20 088

-1 145

-7 669

-5 082
-17 063

-3 750
-95 758

2018

-96 000
-20 800
-17 348
-40 583
-30 634
-205 365
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid éarets borjan
Nyanskaffningar
Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider inkl mark
Lokaler inkl mark

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avsKkrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2019-12-31

16 843 520
0
16 843 520

-1248 000
-96 000
-1 344 000

15 499 520

18 265 000
39018 000
57 283 000

53 000 000
4283 000
57283 000

3974 570
0
3974570

-576 757
-88 565
-665 322

3309 248

15 499 520
3309 248
18 808 768

13 (15)

2018-12-31

16 843 520
0
16 843 520

-1 152 000
-96 000
-1248 000

15 595 520

15 440 000
24748 000
40 188 000

36 600 000
3 588 000
40 188 000

3974 570
0
3974570

-488 192
-88 565
-576 757

3397 813

15 595 520
3397813
18 993 333
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Not 8 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirde
Vid arets borjan - Inventarier
Nyanskffningar

Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,600

Amorteringsfritt

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2019-12-31

625 000
0
625 000

-270 396
-20 800
-291 196

333 804

Datum for Léanebelopp
ranteindring 2019-12-31
2022-01-10 3680 000

3 680 000

2019-12-31

10 000 000
10 000 000

Inga

14 (15)

2018-12-31

625 000
0
625 000

-249 596
-20 800
-270 396

354 604

Lanebelopp
2018-12-31
3 680 000
3680 000

2018-12-31

10 000 000
10 000 000

Inga
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Energideklaration.

Underskrifter

Stockholm

Niklas Muhrbeck Emil Larsson

Ordforande

Peter Tell

Min revisionsberittelse har lamnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Kéttingen 6, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-10-01. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-03-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kattingen 6 2000 Stockholms stad

Fastigheten dr fullviardesforsiakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ir bergvdrme med spets fran fjarrvarme.

Byggnadséar och ytor
Fastigheten bebyggdes med ett gathus 1884 och med ett gdrdshus 1905. Husen bestér av 4
vaningar samt 2 vindsvéaningar i gathuset.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1573 kvadratmeter fordelat enligt
foljande:

-bostadsritter (25 st) 1353 kvm
-lokaler (1 st) 220 kvm

Foreningen har under 2019 upplétit en yta i trapphuset pa 2,7 kvm vilket ger en totalyta pa 1576
kvm.

Ligenheter och lokaler
Liagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok
2 17 6
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I lokalen bedrivs foljande verksamhet

Verksamhet Yta (kvim) Avtal med 16ptid t.0o.m.
Restaurang 220 2021-12-31
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Lokalvérd: Stadhuset AB

- Entremattor: Logomattan AB

- Hissar: Hisspartner

- Bredband OwnlT till 2019-12-31, dérefter Bahnhof

Utforda investeringar och underhallsarbeten

Atgiird

Avloppsstammar inklusive anslutningar till vatrum och kok
Fjarrviarme installerades i fastigheten och samtliga radiatorer byttes ut
Hiss installeras

Gathusets fasad mot innergard renoverades och mélades

Tva vindsvéningar byggdes

Fasad mot gatan malades

Fastighets LAN installerades

Totalrenovering av trapphus, samtliga ldgenhetsdorrar byttes samt all armatur
Utvandigt underhall (kittning/mélning) av fonster

Genomford energideklaration

Genom{ford obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Uppgradering och injustering av virmeanldggning

Nybyggnation av balkonger mot innergérd (finansierat av resp. bostadsrittshavare)
Nya entrédorrar

Fasadrenovering av gardshus

Genomford OVK

Genomgang och komplettering av ventilationen

Nytt expansionskédr]l och genomgéing virmesystem

Spolning och filmning av avloppsstammar

Kompletterande arbeten med ventilationen

Godkind OVK

Installation av bergvarmeanldggning

Radonmitning

Spolning och filmning av avloppsstammar

Ny energideklaration upprittad

Tvitt av tak och takmalning

OVK

Ar

1968
1999
2001
2001
2002
2003
2003
2004
2006
2008
2008
2010
2011
2011
2011
2012
2012
2013
2014
2015
2016
2016
2017
2018
2019
2019
2019

3 (15)
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utférda underhillsarbeten
Taken 1 bade gérdshus och gathus har tvittats med hogtryckstviétt samt malats. En tvist med en
medlem under aret har haft paverkan pa foreningens kostnader relaterade till juridisk rddgivning.

Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 25 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har 5 st dverlatits under aret.
Under 2019 har styrelsen beviljat tva (3) andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplételse ér:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militértjanst, arbete pd annan ort eller
for att préva samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen dr en tillfdllig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift och eventuell pantséttnings-
avgift debiteras koparen. Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Niklas Muhrbeck Ledamot Ordférande
Lisa-Marie Flatt Ledamot

Emil Larsson Ledamot

Charlotte Billgert Ledamot

Peter Tell Ledamot

Gith Bengtsson Ledamot Avgick maj 2019

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for samtliga
styrelseledamoter.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret avhéllit 10 protokollforda sammantraden. Déarutover har dven en
frekvent kontakt via mail har forekommit.

Revisor
Sylvia Ceamanos

Valberedning
Valberedning har varit Gith Bengtsson

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-06-04
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Resultatet visar ett underskott pa 259 885 kr.

Foreningen har under 2019 tagit en engéngskostnad for hogtryckstvétt och malning av tak om
266 125 kr. Foreningen har dven sett en 6kning av kostnader relaterade till juridisk rddgivning i
samband med en tvist med en medlem.

Bergvirmeanldggningen levererade sitt andra hela ar av besparingar. Pa lang sikt &r foreningens
ekonomi delvis avhédngig ldga rantor, men framfor allt av kostnadseffektiv hantering av
underhallsdtgdrder. Darmed har foreningen orsak att se dver gathusets hiss, som driver stora
kostnader for I6pande underhall.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostider var ofordndrade under perioden 2019.

Ldn
Foreningen har 1 stycken lan hos Nordea om sammanlagt 3.680.000 kr. Se not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som &ger fastigheten vid ingdngen av aret som dr skyldig att
betala fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av
lokalernas taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 377 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande
tomtmark.

Foreningen &r skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening, vilket for foreningens
del medfor att statlig inkomstskatt (21,4 %) betalas pd eventuella kapitalintikter, utan avdrag for
kapitalkostnader. Huruvida foreningen ar att betrakta som en dkta eller odkta bostadsrittsforening
avgors vid utgangen av varje kalenderdr. Minst 60 % av foreningens bostadsrétters bruksvérde
ska ha en s.k. kvalificerad anvdndning for att foreningen ska betraktas som dkta. Denna
beddmning gors genom att hyresintikter for hyresldgenheter och hyresintékter for lokaler stélls i
forhéllande till summan av en schablonberédknad marknadshyra (bruksvirde) for de bostider som
ar bostadsritter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1165 1138 1109 1109 1103
Resultat efter finansiella poster -260 143 61 33 -167
Soliditet (%) 81,0 81,0 80,0 85,0 87,0
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 485 485 485 485 485
Lan per kvm bostadsrittsyta 2720 2720 2720 1611 1611

Drifts- & fastighetskostnader per kvin 831 539 581 660 762
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Foriandring av eget kapital

Belopp vid

arets

ingang

Medlemsinsatser 12 343 927
Upplatelseavgift 6347 343
Fond for yttre underhall 1305 857
Balanserat resultat -3 404 424
Arets resultat 143 289
Totalt 16 735 992

Resultatdisposition

Forindrin
Disp av g

foreg ars res under aret

0 113 400

167 000

143 289 -167 000
-143 289 -259 885
0 -146 485

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas s3 att
till reservfond avsittes
iny rdkning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

Belopp vid

arets utgang

12 457 327
6347 343
1472 857

-3428 135

-259 885

16 589 507

-3428 135
-259 885
-3 688 020

167 000
-3 855020
-3 688 020

6 (15)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

—_—

1165352
2 103 288
1268 640

-794 608
-343 868
-134 216
-205 365
-1 478 056
-209 416

AN DN B~ W

-50 469
-50 469
-259 885

-259 885

7(15)

2018-01-01
-2018-12-31

1137918
86 281
1224199

-465 066
-265 297
-95 757
-205 365
-1 031 486
192 713

49 424
-49 424
143 289

143 289
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

7 18 808 768
8 333 804
19 142 572

19 142 572

181 188
43 395
224 583

1118 499
1 343 082

20 485 654

8 (15)

2018-12-31

18 993 333
354 604
19 347 937

19 347 937

92129
31184
123 313

1116853
1240 166

20 588 103
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 804 670 18 691 270
Fond for yttre underhall 1472 857 1305 857
Summa bundet eget kapital 20 277 527 19997 127
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3428 135 -3 404 424
Arets resultat -259 885 143 289
Summa ansamlad forlust -3 688 020 -3 261 135
Summa eget kapital 16 589 507 16 735 992
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3 680 000 3 680 000
Summa langfristiga skulder 3680 000 3680 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 59 366 102 205
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 156 781 69 906
Summa Kortfristiga skulder 216 147 172 111

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 485 654 20588 103





BRF Kittingen 6 10 (15)
Org.nr 769600-7017

Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna. Avséttning till yttrefond sker enligt
underhallsplan. Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med
Bokforingsndmndens allménna

rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100 ar
Inventarier 30 ar
Ombyggnation 100 ar
Fasadrenovering 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomséittning

Arsavgifter
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Balkong
Ovr ersittningar och intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgérd

El

Vérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Stockholm Gas

2019

656 522
508 830
1165 352

2019

7175
8760
87353
103 288

2019

-343 232
-28 254
-163 714
-59 240
-54 140
-45 897
-100 131
-794 608

11 (15)

2018

655 713
482 205
1137918

2018

1351
8760
76 170
86 281

2018

-110 000
-9 632
-107 562
-62 039
-57 136
-46 905
=71 793
-465 067
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Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK,hiss

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt
Entrémattor

Bredband

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader

Porto

Bankkostnader
Foreningsavg, avdragsgilla
Revisionsarvoden
Konsultarvoden

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier
Ombyggnation
Fasadrenovering
Bergvirme

2019

-63 294
-28 732
-37 586
-27 702
-42 438
-29 682
-1 581
=77 255
-19 451
-16 146
-343 867

2019

-5 128
-37 324
-6 211
-2362
-9 398
-5 142
-17 875
-50 775
-134 215

2019

-96 000
-20 800
-17 348
-40 583
-30 634
-205 365

12 (15)

2018

-38 928

-1721
-31 852
-19 454
-32 251
-29 120

-2 349
-69 305
-13 407
-26 910
265 297

2018

-4 867
-36 094
-20 088

-1 145

-7 669

-5 082
-17 063

-3 750
-95 758

2018

-96 000
-20 800
-17 348
-40 583
-30 634
-205 365
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid éarets borjan
Nyanskaffningar
Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider inkl mark
Lokaler inkl mark

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avsKkrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2019-12-31

16 843 520
0
16 843 520

-1248 000
-96 000
-1 344 000

15 499 520

18 265 000
39018 000
57 283 000

53 000 000
4283 000
57283 000

3974 570
0
3974570

-576 757
-88 565
-665 322

3309 248

15 499 520
3309 248
18 808 768

13 (15)

2018-12-31

16 843 520
0
16 843 520

-1 152 000
-96 000
-1248 000

15 595 520

15 440 000
24748 000
40 188 000

36 600 000
3 588 000
40 188 000

3974 570
0
3974570

-488 192
-88 565
-576 757

3397 813

15 595 520
3397813
18 993 333
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Not 8 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirde
Vid arets borjan - Inventarier
Nyanskffningar

Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,600

Amorteringsfritt

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2019-12-31

625 000
0
625 000

-270 396
-20 800
-291 196

333 804

Datum for Léanebelopp
ranteindring 2019-12-31
2022-01-10 3680 000

3 680 000

2019-12-31

10 000 000
10 000 000

Inga

14 (15)

2018-12-31

625 000
0
625 000

-249 596
-20 800
-270 396

354 604

Lanebelopp
2018-12-31
3 680 000
3680 000

2018-12-31

10 000 000
10 000 000

Inga
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Energideklaration.

Underskrifter

Stockholm

Niklas Muhrbeck Emil Larsson

Ordforande

Peter Tell

Min revisionsberittelse har lamnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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